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Uchwata nr 407 - III
MDMANUY MATDTICLTID T W DDWINNWIL
ANALZ L IYALEWIINALA) VY IDINYY LI YY 1LY

z dnia 30 sierpnia 2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — ETAP 1.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, ze zm.) oraz art.8 ust.1 - 3, art.10
i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z
1999 r. nr 15 poz. 139, z pdzniejszymi zmianami) oraz w wykonaniu uchwaly Nr 347 — II
Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw wsi Moszna, PGR
Moszna i Moszna Parcela, w gminie Brwinéw i uchwaly Nr 47-II Rady Miejskiej w
Brwinowie z dnia 5 marca 1999r., w sprawie wprowadzenia do miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinéw zmian wynikajacych z rozstrzygnigcia
referendum gminnego, odbytego w dniu 04.01.1998r w Gminie Brwinéw Rada Miejska w
Brwinowie u ¢ h w a 1 a, co nastgpuje.

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna i
Moszna Parcele —~ ETAP 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala: przeznaczenie terenow i zasady
zagospodarowania terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, w tym
linie rozgraniczajace drég publicznych, zasady obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjne;j.

3. Integralnymi czgéciami planu jest niniejsza uchwala, stanowiaca tekst planu oraz rysunek
planu w skali 1 : 2000 tj. — struktura funkcjonalno-przestrzenna, obejmujacy granice obsza-
ru objetego planem, przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu, linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy — do zagospodarowania zadrzewieniami
oraz zielenia komponowana, granice terenéw oraz obiekty objete ochrong konserwators-
ka archeologiczng oraz ochrong krajobrazu, jak rowniez zasiegi oddziatywania obiektéw
ucigzliwych(w szczegdlnoscei terendw komunikacji i transportu, w tym projektowanej
autostrady A2 oraz linii elektroenergetycznych wysokich i srednich napiec).

§2

1. Ustalenia ogblne w zakresie przeznaczenia terenow o réznych funkcjach w granicach
obszaru objetego planem.

1.1. Tereny komunikacji omaczone symbolem "K" - przeznaczone do uzytkowania ist-
niejacych oraz realizacji nowych drég publicznych i wewngtrznych w obrebie pasa
terenu zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajacymi pas drogowy, przy zachowaniu
nastepujacych klas drog:

- autostrada A2 lub droga ekspresowa wraz z transportem szynowym duzych pred-
kosci w ciagu autostrady A2 — droga krajowa klasy technicznej A (w przypadku
realizacji drogi ekspresowej — klasy technicznej S)- oznaczona symbolem ,,KA”,
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- droga glowna — droga wojewodzka regionalna klasy technicznej G - oznaczona sym-
bolem , KGw”,

- - droga zbiorcza — droga powiatowa klasy technicznej Z — oznaczona symbolem ,,KZ,”,

- droga lokalna — droga gminna klasy technicznej L — oznaczona symbolem ,,KIL,”,

Tereny komunikacji wewnetrznej (nie zaliczone do kategorii drég publicznych):

- droga dojazdowa — ogdlnodostepna droga wewngtrzna klasy technicznej D ~ ozna-
czona symbolem ,,KD”,
- ciag pieszo-jezdny - oznaczony symbolem ,,KX”.

Tereny obiektéw obstugi komunikacji — oznaczonych symboiem ,,KS” oraz parkingéw wy-
dzielonych z tras (stanowiacych czasowe miejsca postojowe) — oznaczone symbolem ,,KS,”.

1.2.

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

Tereny transportu kolejowego — oznaczone symbolem ,, TK” przeznaczone do uzyt-
kowania istniejacych oraz realizacji nowych obiektéw szlaku kolejowego (bocznicy
kolejowej prowadzacej do EC Pruszkéw II) w obrgbie pasa terenu zawartego po-
miedzy liniami rozgraniczajacymi pas kolejowy.

Tereny ustug - oznaczone symbolem ""U" - przeznaczone do realizacji obiektow uzy-
tecznosei publicznej nieuciazliwych lub o uciazliwosci ograniczonej do granic dziatki
wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami i budynkami o funkcji
technicznej, socjalnej wraz wewnetrznymi dojéciami i dojazdami oraz czasowymi
miejscami postojowymi dla pojazddw i zielenig towarzyszaca oraz izolacyjna a takze
lokalng infrastrukturg techniczng. W tym obiekty i tereny administracji — oznaczone
symbolem ,,A”. Przez obiekty nieuciazliwe rozumie sie uzytkowanie istniejacych
obiektéw lub inwestycje w zakresie budowy obiektdw, ktére nie oddzialywujg szcze-
golnie szkodliwie na srodowisko i stan zdrowia ludzi lub w sposéb mogacy pogorszy¢
stan srodowiska i zdrowia ludzi w rozumieniu przepiséw szczegélnych, przy czym te
obiekty oraz dziatki z nimi zwiazane spetniaja wymég, iz prowadzona dzialalno$¢ nie
obniza wartosci uzytkowych sasiednich dzialek oraz terenow ogdinodostgpnych.

Tereny produkcyjno—ushugowe - oznaczone symbolem "PU" — przeznaczone do
uzytkowania i modernizacji istniejacych oraz budowy nowych obiektow produkcyj-
nych oraz produkcyjno-ustugowych wraz z niezbednymi technologicznie obiektami
infrastruktury technicznej, socjalnymi, dojazdami i dojsciami pieszymi, zielenig
izolacyjng oraz innymi obiektami czynnej ochrony przed uciazliwo$ciami, przy
zachowania zasady ograniczania ewentualnej uciazliwosci do granic dziatki oraz przy
zachowaniu zakazu lokalizacji w tych terenach obiektow szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi w rozumieniu przepiséw szczegdinych. W tym tereny
produkcyjno-ushugowo-skladowe — oznaczone symbolem ,,PU,S”.

Tereny przemyslowo-skladowe - oznaczone symbolem ""P","S" — przeznaczone
do uzytkowania istniejacych oraz budowy nowych obiektéw produkcji i sktadéow
wraz z niezbednymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, socjalnymi
dojazdami i dojéciami pieszymi, zielenia izolacyjna oraz innymi obiektami czynnej
ochrony przed uciazliwodciami, przy zachowania zasady ograniczania ewentualnej
uciazliwosci do granic terenu oznaczonego symbolem ,,P","S”.

Tereny przemyshu i energetyki - oznaczone symbolem "EE,P" — przeznaczone do
uzytkowania i istniejacych oraz budowy nowych obiektéw produkcyjnych, w szcze-
golnosci w zakresie wytwarzania energii elektrycznej i ciepla w wraz z niezbednymi
technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami i dojsciami pieszy-
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1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

mi, zielenig izolacyjna oraz innymi obiektami czynnej ochrony przed ucigzliwodcia-
mi, przy zachowania zasady ograniczania ewentualnej uciazliwosci do granic terenu
oznaczonego symbolem , EE,P”.

Tereny obstugi komunalnej — oznaczone symbolem ,,0;” — przeznaczone do realiza-
cji obiektow obstugi komunalnej, w tym w zakresie ponad lokalnych urzadzen infra-
struktury technicznej wraz z niezbednymi technologicznie obiektami obstugi, dojaz-
dami i dojsciami pieszymi, zielenig izolacyjna oraz innymi obiektami czynnej ochro-
ny przed ucigzliwosciami, przy zachowania zasady ograniczania ewentualnej uciazli-
wosci do granic dziatki oraz zakazu lokalizacji w tych terenach obiektow szczegdlnie
szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi w rozumieniu przepisow szczegélnych.

Tereny ogrodéw dzialkowych - oznaczone symbolem ,,ZD” — przeznaczone do cza-
sowego uzytkowania istniejacych ogrodéw dziatkowych z mozliwoscia realizacji
doj$¢ pieszych i dojazdéw kolowych oraz obicktéw malej architektury, jak réwniez
sieci i1 urzadzen lokalnej infrastruktury techniczne;j.

Tereny zieleni - oznaczone symbolem ,,Z” przeznaczone do uzytkowania istniejacych

i realizacji nowych kompleksdw zieleni:

- izolacyjnej wysokiej i $rednio wysokiej zieleni z mozliwoscia realizacji sieci i urza-
dzen lokalnej infrastruktury technicznej. (oznaczone symbolem ,,ZI”),

- parkowej, o cechach zieleni komponowanej z mozliwoscig realizacji dojé¢ pieszych
oraz sieci infrastruktury technicznej w sposdb nie kolidujacy z nasadzeniami
(oznaczone symbolem ,,ZP”).

Tereny rolne — oznaczone symbolem ,,R”— przeznaczone do zagospodarowania rolni-
czego (grunty rolne, tereny pod obicktami zwigzanymi z gospodarstwem rolnym, dro-
gi dojazdowe do gruntéw rolnych, tereny urzadzen melioracji wodnych i przeciwpo-
wodziowych) oraz tereny trwaltych uzytkdw zielonych — oznaczone symbolem ,,RZ”.

Tereny wod otwartych- oznaczone symbolem ,,W” — przeznaczone do uzytkowania,
zgodnie z zasadami gospodarki wodnej regulowanymi przez przepisy szczegdlne, ist-
niejacych ciekéw wodnych (rzeki Utraty wraz z istniejacym systemem regulacji kory-
ta) oraz zielenia towarzyszaca.

Tereny urzadzen elektroenergetycznych (oznaczone symbolem ,,EE” i kolejnymi
symbolami cyfrowymi ) — przeznaczone do uzytkowania istniejacych stacji trafo na
wydzielonych dziatkach (z mozliwosciag ich rozbudowy) oraz realizacji nowych
urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna dla potrzeb bytowych i gospodarczych
wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami wewnetrznymi, przy zachowania zasady
ograniczania ewentualnej uciazliwosci do granic dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnoSci zabudowy
oznaczone symbolem "MNu'"' - przeznaczone do uzytkowania istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-uslugowej z mozliwoscia moderniza-
cji oraz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej, a takze
mieszkaniowej jednorodzinne]j (zgodnie z jej definicja zawarta w przepisach szczegd!-
nych i typem zabudowy - jak w ustaleniach szczegdlowych) wraz z niezbgdnymi do
funkcjonowania gospodarstwa domowego i ustug nieuciazliwymi budynkami garazo-
wymi i gospodarczymi, czasowymi miejscami postojowymi w ilosei pokrywajacej po-
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trzeby zwiazane z uzytkowaniem terenu i obiektéw, dojazdami wewnetrznymi oraz
dojsciami jak réwniez zielenia przydomowa i izolacyjng oraz lokalna infrastrukturg
techniczng. Przez obiekty nieuciazliwe rozumie si¢ uzytkowanie istniejacych obiektow
lub inwestycje w zakresie budowy obiektow, ktdére nie oddzialywuja szczegdlnie szko-
dliwie na srodowisko i stan zdrowia ludzi lub w sposdb mogacy pogorszy¢ stan $ro-
dowiska i zdrowia ludzi w rozumieniu przepisdw szczegdlnych, przy czym te obiekty
oraz dziatki z nimi zwiazane spehiajg wymoég, iz prowadzona dziatalnos¢ nie obniza
wartosci  uzytkowych sasiednich dziatek oraz terendéw ogdélnodostepnych.
Pomieszczenia ustug - do realizacji w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub w po-
staci obiektéw dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolnostojacego, przy za-
chowaniu gabarytéw nie przekraczajacych gabarytéw budynkéw mieszkalnych, w
szczeg6lnosei - wysokosci zabudowy ustalonej dla budynkéw mieszkalnych, przy
zachowaniu innych ustalen: planu i przepiséw szczegdlnych.

2. Ustalenia ogélne w zakresie zasad zagospodarowania terenéow polozonych w zasiegu
oddzialywania komunikacji i transportu, w tym w szczeg6lnosci autostrady A2 lub
drogi ekspresowe;j.

W celu ograniczenia uciazliwego wplywu na tereny sasiednie przyszlego transportu projek-
towanymi trasami komunikacyjnymi( autostrada A2, droga ekspresowa i ewentualng linia
kolejowa TGV) ustala si¢ zasade zagospodarowania terendéw polozonych w zasie-
gu oddzialywania autostrady w sposob ograniczajacy szkodliwy wplyw uciazliwosci na
pobyt ludzi. Ustala sig, o ile ustalenia szczegdlowe dla poszczegdinych terendw nie sta-
nowig inaczej, zakaz zabudowy obiektami na staly pobyt ludzi w odleglosci mniejszej
niz 60,0 m od krawedzi jezdni autostrady i ewentualnych torow kolejowych
projektowanej linii kolejowej duzych predkosci. W strefie oddziatywania ww. terenéw
komunikacji tj. w pasie terenu potozonym w odleglosci do 120,0 m od tego terenu (jak
na rysunku planu) ustala si¢ zasade zastosowania srodkéw ochrony czynnej przed
uciazliwos$ciami stwarzanymi przez transport kolowy i ewentualny transport szynowy.

W pasie terenu autostrady ustala si¢ rowniez wymog stosowania srodkow ochrony czynnej,
w szczegdlnosci nasadzen zieleni izolacyjnej, ktore zmniejszaja uciazliwosci transportu.

3. Zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane.

3.1. Ustala si¢ mozliwosé podzialu terendéw przeznaczonych pod inwestycje w terenach ozna-
czonych symbolem MNu, PU, KS, U, P, S, O;, na dziatki budowlane przy zachowaniu
ponizszych zasad:

- powierzchnia minimalna dziatki budowlanej w terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustug - 1000 m?,

- powierzchnia minimalna dziatki budowlanej w pozostalych terenach — 5000 m?,

- minimalna szerokosci dziatki w linii rozgraniczajacej drdg publicznych lub
terendw komunikacji wewngtrznej - wynikajaca z przepisow techniczno-budo-
wlanych, przy czym, w szczegdlnosci, zaleca si¢ minimalna szeroko$é dzialek: 18
m dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej i ustug oraz 50,0
m dla terenéw pozostatych (przy zachowaniu innych ustalesi niniejszego planu i
przepiséw szczegdlnych).

- Ustala sie zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dzialki pod zabudo-
we 1 utwardzone dojazdy i doj$cia piesze dla teren6w przeznaczonych pod inwes-
tycje — w wysokosci 70 procent (o ile inne ustalenia niniejszego planu nie stanowia
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3.2

3.3

inaczej). Pozostala czgé¢ dziatki winna stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng

w postaci zieleni.
W przypadku terenéw przemyslowo — skladowych i energetyki zainwestowanych na
dzien uchwalenia niniejszego planu zgodne z przeznaczeniem zawartym w planie ustala
sie zachowanie obecnej powierzchni biologicznie czynne;j.
Dla terendw dzialek (istniejacych na dzien uchwalenia niniejszego planu) w terenach
zabudowy mieszkaniowo-ushigowej oznaczonych symbolem MNu dopuszcza sie
zachowanie istniejacych dzialek oraz podzialy na dzialki o powierzchni i szerokosci
mniejszej niz ustalona w powyzszych zasadach, przy zachowaniu warunku, iz wy-
miary nowo wydzielonych dziatek jak i ich powierzchnia pozwoli na realizacje
ewentualnej zabudowy i zagospodarowania terenu w sposOb nie naruszajacy intereséw
0s6b trzecich oraz zgodny z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi zwlaszcza wa-
runkéw technicznych jakim winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ochrony
przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska, przy zachowaniu ustalonego planem
procentu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki.

W przypadku dzialek budowlanych istniejacych na dzien uchwalania zmiany planu
ustala sie zasade dostosowania wielko$ci i ksztaltu dzialek do potrzeb zwiazanych z fun-
kcjonowaniem obiektow i urzadzen oraz przepisdw szczegdlnych.

Podziat terenu na dziatki moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale, zapewnienia dojazdu
do dzialek oraz fragmentow terenu powstatych w wyniku podziatu.

3.4.Ustala sig, dla terendw przyleglych do pasa terenu autostrady A2 ( lub drogi ekspresowej) -

3.5.

3.6.

zakaz podziatu na dzalki budowlane z koniecznoscia realizacji nowego wjazdu bez-posrednio
z autostrady. Dojazd do tych dzialek winien by¢ zapewniony poprzez uklad drég lokalnych
lub dojazdowych, warunkowo (w przypadku braku mozliwosci dojazdu droga wewnetrzna lub
lokalna) - zbiorczych.

Podziat terenéw zwiazany z wydzieleniem dzialek przeznaczonych pod tereny komuni-
kacji moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci (o ile ustalenia
szczegblowe dla poszczegdinych terendw nie stanowia inaczej) paséw drogowych drdg
publicznych oraz drog nie zaliczonych do kategorii drég publicznych:

- 6,0 m - dla dojazdéw wewngtrznych o charakterze ciagéw pieszo-jezdnych,

-~ 12,0 m - dla drég dojazdowych,

- 20,0 m - dla drég lokalnych i zbiorczych,

- 25,0 m - dla drogi gléwnej w kategorii drogi wojewddzkiej,

- 70,0 m - dla terenéw autostrady A2 lub drogi ekspresowej i terenéw kolei

duzych predkoscei wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

- 2,0 m - dla $ciezki rowerowej dwukierunkowej.
Przy podzialach teremn przyleglego do skrzyzowan drog nalezy uwzgledni¢ pozo-
stawienie w obrebie pasa drogowego trdjkatnych poszerzen o dtugosci bokow:

- 10,0 m na skrzyzowaniach drog lokalnych oraz drog lokalnych z drogami

dojazdowymi, a takze drog dojazdowych ,

- 15,0 m na skrzyzowaniach drog lokalnych 2 drogami zbiorczymi i gléwnymi,

- 10,0 m na skrzyzowaniach ulic dojazdowych z ulicami lokalnymi,

- 5,0 m na skrzyzowaniach ciagdw pieszo-jezdnych z drogami.
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3.7.

O ile ustalenia w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terendw nie stanowig ina-
czej zachowuje si¢ linie regulacyjne drég publicznych zgodnie ze stanem istnicjacym.

4, Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Ustala sie minimalny program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe

w urzadzenia infrastruktury technicznej o nastgpujacym zakresie:

- urzadzenia zaopatrzenia w wodg w oparciu o rozbudowany wodociag komunalny
miasta Pruszkéw docelowo spiety z projektowanym wodociagiem komunalnym
w miejscowosci Krosna i Koszajec;

- urzadzenia kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni komunalnej
w obrebie miasta Pruszkow, przy zachowaniu zasady realizacji sieci i urzadzen ka-
nalizacji sanitarnej — jako szczelnych;

- urzadzenia odprowadzenia $ciekdw deszczowych z powierzchni utwardzonych — do
sieci kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem istniejacego kolektora deszczowego
oraz istniejacych rowdw (po ich koniecznej modernizacji), z zachowaniem wymogu
oprowadzenia wdd deszczowych do wdd powierzchniowych po uprzednim oczysz-
czeniu w urzadzeniach separatorow zanieczyszczen. W terenach nieutwardzonych do-
puszeza sie utylizacje Sciekow deszczowych z wykorzystaniem naturalnej retencji
terenu;

- pojemniki lub kontenery do gromadzenia odpadéw stalych na poszczegodlnych
dziatkach z okresowym wywozem na najblizsze wysypisko odpadéw stalych Iub do
najblizszego zakladu unieszkodliwiania odpadéw statych na podstawie stosownych
przepisow szczegdlnych i gminnych;

- zapatrzenie w energig elektryczng wszystkich potencjalnych odbiorcéw;

- docelowo - zdalaczynne zrédlo ciepla w oparciu o urzadzenia EC Pruszkéw II, do
czasu realizacji lokalnej sieci cieplowniczej — w oparciu o indywidualne Zrédia
ciepia.

Ustala si¢ obowiazek - dla inwestordéw zagospodarowania poszczegdlnych terendéw -
prowadzenia inwestycji w spos6b skoordynowany z inwestycjami komunalnymi w za-
kresie zaopatrzenia w sieci i obiekty infrastruktury technicznej calego obszaru
objgtego planem.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ realizacj¢ w miarg potrzeb budowe sieci gazo-
wej Sredniego ciSnienia z zachowaniem wymogow bezpieczefistwa eksploatacji sieci
i urzadzen ( zgodnie z przepisami szczegdinymi regulujacymi zagadnienia realizacji i
eksploatacji sieci gazowych oraz dostaw gazu). W szczegdlnosci — przy zachowaniu
zasady, iz odleglo$¢ migdzy ogrodzeniem poszczegSlnych dzialek a gazociagiem winna
wynosi¢ minimum 0,5 m, za§ w linii ogrodzen nalezy umiejscowi¢ szatke gazowa
otwierana na zewnatrz od strony terenu komunikacji.

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

zachowanie niezbgdnych terenéw wolnych od zabudowy dla realizacji ponad lokal-
nych sieci i urzadzen elektroenergetycznych (w tym istniejacych i projektowanych
sieci wysokich i srednich napieé), przy zachowaniu stref ochronnych od obiektow
energetycznych zgodnych z przepisami szczegdlnymi,
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- wykorzystanie dla celéw zaopatrzenia w energie elektryczna obszaru objetego planem

4.6,

4.7.

4.8.

4.9.

- istniejacych sieci niskiego i sredniego napiecia oraz obiektow stacji trafo oraz sukce-
sywna, w miarg potrzeb, rozbudowa sieci niskiego napigcia a takze, w miarg potrzeb, lo-
kalizacje nowych stacji trafo (wnetrzowych lub slupowych zaleznie od poboru mocy),
jak rowniez modernizacje i rozbudowa obiektéw istniejacych dla realizacji funkcji
zapisanych ustaleniami niniejszego planu oraz obshigi komunalnej,

przy ustalaniu zapotrzebowania na moc nalezy uwzglednia¢ minimalng wskaznikowa
moc zainstalowang dla obiektéw mieszkaniowo-ustugowych — 10 kW, za$ dla terendw
ustug, produkcyjnych, skladowych, produkcyjno-ustugowych i obshugi komunikacji ~
wg indywidualnego zapotrzebowania uzaleznionego od branzy i technologii,

ustala si¢ zasadg, iz w przypadkach technicznie uzasadnionych mozliwa jest lokaliza-
cja sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia ( napowietrznych lub
kablowych) oraz urzadzen stacji trafo we wszystkich terenach przeznaczonych pod
inwestycje, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz zagwarantowania dla
potrzeb stacji trafo terenu o0 minimalnych wymiarach 4,0 x 5,0 m z dostepem od drogi
publicznej lub ogblnodostgpnej drogi wewngtrznej (bez koniecznodci zmiany
niniejszego planu).

W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen teleko-
munikacyjnych oraz sukcesywna, w miarg potrzeb rozbudowg sieci.

W zakresie gospodarki odpadami i utrzymania czystosci ustala si¢ zachowanie zasad
jw. w tym realizacj¢ stosownej uchwaly Rady Miejskiej w Brwinowie (nr 284-I1
7 5.02.1998 r.) oraz przepisOw szczegdlnych.

Ustala si¢ nakaz selektywnej zbiorki odpadéw (umozliwiajacej odzysk surowcéw wtér-
nych) w pojemnikach na poszczegdlnych dzialkach lub w kontenerach zlokalizowa-
nych w terenach ogélnodostgpnych z okresowym wywozem do najblizszego zakladu
przerobu i utylizacji odpadéw na podstawie uméw indywidualnych lub zbiorowych.

Ustala si¢ zasade realizacji sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw na obsza-
rach objetych niniejszym planem z zaleceniem grupowania ich w pasach terenéw
komunikacji kolowej lub pieszo-jezdnej. Ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen lokalnej
infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje, przy zachowa-
niu zasady zakazu lokalizacji na tych terenach obiektow szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz zachowaniu przepisow szczegdlnych, zwlaszcza w za-
kresie odleglosci od zabudowy oraz obiektéw na staty pobyt ludzi.

Ustala sie wymog realizacji inwestycji w miejscach kolizji z istniejacymi sieciami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, po usunigciu kolizji (w tym ewentualnej
przebudowy istniejacych urzadzen) na koszt inwestora i pod nadzorem zarzadzajacego
siecia lub urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz w sposéb zgodny z ewentu-
alnymi warunkami przebudowy sformulowanymi przez wlasciciela sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie nakaz, by realizacja wszelkich inwestycji w zasiegu oddziatywania sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej odbywala sig¢ w sposéb zgodny z przepisami szczegdlny-
mi i pod nadzorem zarzadcy sieci i urzadzen, w szczegdlnoscei realizacja wszelkich inwes-
tycji w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napie-
cia oraz 14,5 m od skrajnego przewodu sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV winna odbywa¢ si¢ pod nadzorem wlasciwego zakladu energetycznego.
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4.10.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

W pasie terenu polozonym w zasiegu oddzialywania linii elektroenergetycznej ustala sie
zakaz zabudowy budynkami.

Dopuszcza si¢ w terenach: mieszkaniowo-ustugowych, ustug, przemystu, skladéw,
produkcyjno-ustugowych oraz obshugi komunikacji uzytkowanie istniejacych oraz
realizacj¢ urzadzen i sieci lokalnej infrastruktury technicznej do wykorzystania w
sytuacjach awaryjnych.

Przy realizacji wszelkich inwestycji na terenach zmeliorowanych ustala si¢ wymog,
by przed realizacja nowych inwestycji przebudowac istniejace urzadzenia meliora-
cyjne (z zachowaniem ich droznosci i sprawnosci funkcjonowania oraz innych ustalen
niniejszego planu), pod nadzorem wiasciwego Zarzadu Melioracji i Urzadzet Wod-
nych, przy zachowaniu wymogu dostepu do urzadzert melioracyjnych zapewniajacego
ich biezaca konserwacjg.

Wprowadza si¢ wymdg uzgadniania z wiasciwym Inspektoratem Wojewddzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzeft Wodnych wszelkich inwestycji na terenach zmelioro-
wanych (zaznaczonych na rysunku planu — ,struktura funkcjonalno-przestrzenna™),
odprowadzenia Sciekow deszczowych oraz budowy i przebudowy istniejacych
budowli komunikacyjnych.

Ustala sig, iz zgodnie z przepisami w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami, reali-
zacja drog: autostrady, drogi ekspresowej, linii kolejowej, drég gléwnych w ciagach
drogi wojewddzkiej, drog zbiorczych w ciagach drog powiatowych oraz lokalnych w
ciagach drég gminnych, jak rdéwniez komunalnych sieci i urzadzen lokalnej
infrastruktury technicznej stanowi inwestycj¢ celu publicznego.

Dopuszcza sig partycypacj¢ podmiotéw gospodarczych, mieszkancéw oraz wiascicieli
gruntdw w realizacji inwestycji celu publicznego.

Ustala sig realizacje drog publicznych oraz ogélnodostgpnych drog wewngtrznych w te-
renach ustalonych niniejszym planem oraz oznaczonych odpowiednim symbolem cyfro-
wym i literowym na rysunku planu. Dopuszcza sig realizacje ulic dojazdowych wewngtrz-
nych oraz ciagdéw pieszo- jezdnych w terenach przeznaczonych pod inwestycje w spo-
sOb zgodny z przepisami szczegdlnymi. Dojazd z tych ulic do drog zbiorczych - za posred-
nictwem drog dojazdowych lub lokalnych.

Ustala si¢ powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyj-
nym za poSrednictwem drog zbiorczych i lokalnych planowanych w terenach
oznaczonych symbolami: 35 KZ,, 40 KL, 42 KL, 47 KL, 48 KL, oraz 33 KGwZI.

Ustala sie zasade lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw w poszczegoinych te-
renach przeznaczonych pod inwestycje oraz w terenach oznaczonych symbolem KS;, przy
zachowaniu minimalnego wskaznika 3 miejsc postojowych na 100 m” powierzchni uzyt-
kowej ustug w terenach ustug i administracji oraz terenach produkcyjno-ustugowych a takze
1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych w terenach przemystowo-sktadowych.

Ustala sie zakaz realizacji nowych wjazdéw na dziatki bezposrednio z drogi gidwnej
planowanej do realizacji w terenie oznaczonym symbolem 33 KGy,ZI oraz autostrady
A2 ( lub drogi ekspresowej i linii kolejowej duzych predkosci) oznaczonej symbolem
32 KA.
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4.17.

4.18.

o ,

Wiazdy na poszczegdlne tereny z drogi zbiorczej ustala si¢ poprzez drogi lokalne
oraz drogi dojazdowe wewnetrzne, przy lokalizacji skrzyzowan z tymi drogami w
odleglosciach nie mniejszych niz 150 m.

Ustala si¢ zasade realizacji wjazdu na droge publiczna oraz zagospodarowanie terendéw
przyleglych do drég publicznych pod nadzorem zarzadcy drogi, z uwzglednieniem,
w szczegdlnosei, zagadnien odprowadzenia wdd deszczowych w sposdb nie koliduja-
cy z uzytkowaniem drogi.

5. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodnicze-

goi

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

kulturowego.

Ustala sie zasade wyprzedzajacej lub jednoczesnej sukcesywnej realizacji urzadzen oraz
sieci infrastruktury technicznej z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw prze-
znaczonych pod inwestycje, przy powiazaniu tych sieci z systemami ogélnogminnymi
lub miedzygminnymi, zapewniajacymi kompleksowos¢ zastosowanych rozwigzan tech-
nicznych.

Ustala sie wymog, z uwagi na wystepujace warunki gruntowo-wodne, stosowania jedy-
nie plytkiego podpiwniczenia budynkéw i plytkiego polozenia urzadzen infrastruktu-
ralnych.

Ustala sig zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych
i podziemnych.

Ustala si¢ dla obszaru objetego niniejszym planem, a polozonego w obrgbie Warszaws-
kiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wymdg zachowania przepiséw szczegélnych
dotyczacych ochrony krajobrazu, w tym zasade zachowania funkcji przyrodniczo-kraj-
obrazowej obszaru chronionego, poprzez:
zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych w obrebie tarasy zalewowej rzeki Utraty,
zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej, z wyjatkiem obiektéw regulacji
wod dla celéw bezpieczenistwa ludzi i mienia oraz przeciwpowodziowych,
zakaz zanieczyszczenia wdd oraz pasa przybrzeznego oraz zmiany warunkéw wodnych
w sposOb mogacy pogorszy¢ warunki siedliskowe istniejacych trwaltych uzytkéw
zielonych,
zakaz niszczenia ro$linnosci nadwodnej,
lokalizowania ewentualnych ogrodzefi w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od szczytu
skarpy istniejacego walu przeciwpowodziowego,
zakaz lokalizacji inwestycji szczegdinie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska z wylaczeniem niezbednych urzadzen i te-
rendéw lokalnej komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna w obrgbie poszczegblnych dzia-
fek w wysokosci, o ile ustalenia szczegdlowe niniejszego planu nie stanowia inaczej,
na 30 %, z zaleceniem zastosowania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w te-
renach mieszkaniowo-ushugowych i ustug — 50 %. Dla terenéw oznaczonych symbo-
lem O;ZI oraz U, ZP ustala si¢ procent powierzchni biologicznie czynnej w wy-
sokosci minimalnej — 80 %. Dla terenéw rolnych — w wysokosci minimalnej 85 %.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Ustala sie zachowanie gabarytéw nowo realizowanej zabudowy, o ile ustalenia szczego-
fowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowia inaczej, na rz¢dng 15,0 m ponad po-
ziom terenu z mozliwoscia realizacji dachéw plaskich.

Ustala sie nakaz ochrony istniejacych zadrzewien wzdhuz lokalnych ciekdw i rowdw po-
przez ich adaptacje w obrebie powierzchni biologicznie czynnej w poszczegblnych dzial-
kach i zieleni izolacyjnej. Dopuszcza sie wycinkeg istniejacego drzewostanu jedynie
w przypadku realizacji zagospodarowania terendw komunikacji (o ile pozostale ustale-
nia niniejszego planu nie stanowia inaczej).

Ustala sig zasade kompleksowego zagospodarowania zieleni w obrebie terendéw par-
ku podworskiego w Mosznie oznaczonego symbolem 9 U,ZP oraz terendéw przyle-
glych oznaczonych symbolami: 10U, 11U i 45 KX.

Ustala sie wymdg regulacji nasadzen i pielegnacji istniejacej zieleni i uksztaltowania te-
renu w obrebie zabytkowego zespoh parkowo-dworskiego w Mosznie oraz renowacje
i modernizacje istniejacych w parku obiektow budowlanych w oparciu o dokumen-
tacje rewaloryzacji, z dostosowaniem do ewentualnych nowych funkcji - pod nadzo-
rem merytorycznym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ustala sie nadzor Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nad realizacja wszelkich in-
westycji w zabytkowym obiekcie dworu i zabudowan gospodarczych.

Ustala si¢ nadzér Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw nad realizacja wszelkich
inwestycji w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od granic zabytkowego zespohi parko-
wo-palacowego w Mosznie, jako w strefie ekspozycji zabytkowego zespolu urba-
nistycznego.

Na obszarze stanowiska archeologicznego nr 58-64/4 1 konserwatorskiej strefy
archeologicznej (w granicach obszaru obserwacji archeologicznej- jak na rysunku planu:
"struktura funkcjonalno-przestrzenna™) ustala sie:

- Obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw (na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu)
wszelkich zmian w uZzytkowaniu terenu i planowanych inwestycji (kubaturowych,
drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, eksploatacja kruszywa i innymi,
zwigzanymi z robotami ziemnymi naruszajacymi strukturg gruntu ponizej warstwy ornej
tj. glebiej niz 30,0 cm).

- Uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw zmiany w uzytkowaniu terenu i
planowane inwestycje moga by¢ dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu (na
koszt wiasciciela lub uzytkownika gruntu):

- archeologicznych badan wykopaliskowych (sondazowych) wyprzedzajacych
planowane inwestycje lub prac archeologicznych przy robotach ziemnych
zwigzanych z inwestycja i trwalym zagospodarowaniem terenu — z rygorem ich
zmiany na archeologiczne badania wykopaliskowe w przypadku wjawnienia - w
trakcie robdt ziemnych - obiektdw archeologicznych.

Zakres badan i prac archeologicznych podanych wyzej ustala Wojewddzki Konserwator

Zabytkdw na etapie uzgadniania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla

poszczegdlinych inwestycji. Ze wzgledu na specyfike badan (praca w terenie) zaleca sig,

by prace te byly przeprowadzone w najdogodniejszym okresie tj. od maja do pa-

zdziernika.
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§3

1. Ustalenia szczegétowe dotyczace warunkéw i zasad zagospodarowania poszczegélnych
terenéw w granicach obszaru obj¢tego planem.

1.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, ZP ustala si¢:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni towarzyszacej uslugom o charakterze
zieleni komponowanej - parkowej. Teren polozony w granicach konserwatorskiej
strefy obserwacji archeologicznej, a takze w obrebie obszaru ochrona konserwa-
torskiej zabytkowego zesp6l parkowo-dworski w Mosznie wraz z historyczng zabu-
dowa podworska objgta wpisem do ewidencji zabytkéw oraz w strefie ekspozycji tego
zespotu w krajobrazie.

- Nadz6r konserwatorski nad sposobem uzytkowania oraz realizacja zabudowy i zagos-
podarowania terenu. Lokalizacja ewentualnej zabudowy — na warunkach szczegélo-
wych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

- Dojazd ~ od drogi lokalnej 42 KL,..

- Zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
$rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska i zdrowia ludzi.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej minimum — 85 % powierzchni terenu, z cze-
go minimum 50 % winny stanowié zielen wysoka.

- Nakaz zachowania przebiegu i ochrony przed degradacjq istniejacego systemu rowdw
otwartych wraz z ich biologiczna obudowa.

- Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych — 7,0 m ponad poziom
terenu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U,ZP dopuszcza sig realizacj¢ obiektéw malej
architektury, obiektow socjalnych i administracyjnych w sposéb zgodny z przepisami szcze-
g6lnymi, w tym pod nadzorem Woj. Konserwatora Zabytkow.

) Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terenéw i obiektow ustugowych i zieleni parkowej , jak rowniez
zasad realizacji infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego
oraz kulturowego.

1.2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 R ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny rolne polozone czeSciowo w zasiegu oddzialywa-
nia istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych wysokich napigé. Teren
polozony czesciowo w granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej.

- Dojazd - istniejacymi drogami dojazdowymi do pél.

- Zakaz zabudowy i realizacji ogrodzen peinych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2 R zaleca si¢ realizacj¢ zadrzewien glebo-
chronnych wzdhuz istniejacej drogi polnej, przy zachowaniu stref ochronnych od istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych oraz w sposéb nie kolidujacy z ochrong
przyleglych terendw trwalych uzyikdw zielonych przed powodzia. Zaleca si¢ zadrzewienie
nie wigcej niz 35 % terenu.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terenéw rolnych, jak réwniez zasad realizacji infrastruktury
technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.
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1.3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 RZ,W ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny roine — trwale uzytki zielone wraz z systemem ro-
woéw melioracyjnych oraz wod otwartych (rzeka Utrata ) potozone w obszarze chronio-
nego krajobrazu, cze$ciowo w granicach konserwatorskiej strefy obserwacji arche-
ologicznej oraz w zasiggu oddziatywania istniejacych i projektowanych linii elektro-
energetycznych wysokich napie¢. Tereny zalewowe, zagrozone okresowym podta-
pianiem.

- Zakaz zabudowy i realizacji ogrodzen.

- Dojazd - dojazdami gospodarczymi od drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 35 KZ,,.

- Nakaz ochrony istniejacych siedlisk roélinnoéci takowej oraz urzadzen melioracyjnych
z mozliwoscig ich modernizacji w sposéb zgodny z przepisami szczegolnymi oraz inny-
mi ustaleniami niniejszego planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3 RZ,W dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury
technicznej, w sposdb zgodny z przepisami szczegblnymi oraz innymi ustaleniami ni-
niejszego planu, w szczegdlnosci w sposéb nie naruszajacy wymogoéw ochrony przeciw-
powodziowej.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terenéw rolnych, trwalych uzytkéw zielonych, wod oraz zasad
realizacji infrastruktury technicznej oraz wymogdw ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

1.4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 P,S ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji przemystowej i skladow oraz oczysz-
czalni $ciekOw dla sasiednich terenéw przemystowych oznaczonych symbolami 19 P,S
120 EE,P. Uciazliwos¢ obiektéw ograniczona do granic terenu oznaczonego symbolem
4 P,S. Teren polozony czg$ciowo w granicach konserwatorskiej strefy obserwacji
archeologicznej oraz czesciowo w zasiggu oddziatywania projektowanej linii elektro-
energetycznej wysokiego napigcia Moszna- Gasin.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w 12,0m od linii rozgraniczajacej droga lokalnej
oznaczonej symbolem 47 KL, w odleglosci 30,0 m od gornej krawedzi wahu przeciw-
powodziowego rzeki Utraty oraz w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej dopusz-
czonych planem drég i dojazdéw wewngtrznych.

- Dojazd — od ww. droga lokalna.

- Zakaz realizacji obiektow i uzytkowania terenu na potrzeby unieszkodliwiania (utyli-
zacji) odpadéw stalych oraz lokalizacji inwestycji szczegbinie szkodliwych dla $rodo-
wiska i zdrowia ludzi.

- Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych pod projektowang linig elektroenergetyczna.

- Nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjnej wokdt granic terenu.

- Nakaz realizacji zagospodarowania terenu w granicach niniejszego terenu w formie zor-
ganizowanej dzialalnosci inwestycyjne;j.

- Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy obiektow i urzadzen — 9,0 m ponad poziom
terenu.

- Nakaz sporzadzenia dokumentacji geologiczno — inzynierskiej w zakresie warunkéw
gruntowo — wodnych decydujacej o dopuszczeniu podpiwniczenia budynkéw oraz wa-
runkach posadowienia obiektow.

Dla terenu oznaczonego symbolem 4 P,S dopuszcza si¢ realizacje obiektdw
administracyjnych i socjalnych oraz realizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z prze-
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sylaniem energii cieplnej. Dopuszcza si¢ rowniez uzytkowanie istniejacych wjazdéw na
droge zbiorcza, pod nadzorem zarzadcy drogi powiatowej.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 1 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terendw przemystu i skladéw, jak réwniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony sSrodowiska przyrodniczego oraz kulturo-
wego.

1.5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 O; ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow obstugi komunalnej o ewentualnej ucia-
zliwosci ograniczonej do granic dziatki. Teren polozony w granicach konserwa-
torskiej strefy obserwacji archeologicznej oraz - czesciowo w zasiegu oddzialywania
projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia Moszna- Gasin oraz w
strefie ochrony bezposredniej istniejacych ujeé wody dla celéw technologicznych.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w odleglosci 10,0 m — od linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 49 KD oraz w odleglosci 20,0 m od gdrnej
krawedzi watu przeciwpowodziowego rzeki Utraty.

- Dojazd — od ww. droga dojazdowa.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej — 50 %.

- Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy obiektéw i urzadzen — 9,0 m ponad poziom
terenu.

- Zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia tudzi.

- Zakaz realizacji obiektow kubaturowych pod projektowang linig elektroenergetyczna,

- Nakaz realizacji zagospodarowania terenu w granicach niniejszego terenu w formie
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 5 O; dopuszcza sig realizacje obiektdw socjalnych.
Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terenéw i obiektéw obstugi komunalnej, jak réwniez zasad

realizacii infrastruktury technicznei, komunikacii i ochrony $rodowiska nmyrnﬂni(‘vpgo oraz

reailzac)l marasiraxury 1eeanic Jy XOINUINKACc)t 1 OCareny SroCOwWIsKa przyroaniCze

kulturowego.

1.6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 U ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej. Teren
polozony w granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej oraz
czgéciowo - w zasiegu oddziatywania istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w wyksztalconej linii zabudowy, jednak nie blizej
niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 49
KD, 40,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 35 KZ,
oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej dopuszczonych planem drég i dojazddéw wew-
netrznych, a takze — 20,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 18 MNu.

- Dojazd — drogami dojazdowymi. Zakaz realizacji nowych wjazdéw z dziatek na drogg
zbiorcza.

- Zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i zdrowia ludzi.

- Procent powierzchni biologiczmie czynnej w areale kazdej dziatki minimum — 70 %.

- Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy obiektéw i urzgdzen — 9,0 m ponad poziom
terenu.
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Dla terenu oznaczonego symbolem 6 U dopuszcza sie tymczasowe zachowanie, do
czasu kompleksowego zagospodarowania terenu mna ceie usiug, istniejacych obiektow
zabudowy siedliskowej z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy z do-
stosowaniem do potrzeb gospodarstwa domowego oraz ushig w sposob zgodny z przepisami
szczegblnymi. Docelowo dopuszceza sig¢ adaptacie istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w do-
brym stanie technicznym na cele ustug.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdine wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terenéw i obiektéw ushigowych, jak réwniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturo-
wego.

1.7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 R ustala si¢:
- Przeznaczenie podstawowe - tereny rolne. Teren polozony w granicach konserwa-
torskiej strefy obserwacji archeologicznej.

- Nienrzekraczalna linie zabudowv — w ndlectnéei 1 O

ANICPIZOXIrRCcIAiNg Anie Z2ADUCowWY OQICZI0S Avuo‘wuva!.t\f\-J wWIen

drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 49 KD oraz 1 od linii rozgraniczajace;j te-
ren drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 35 KZ, 20 d pdinocnej granicy terenu
oraz 10,0 m od terenu istniejacej stacji trafo.

- Dojazd — od ww. drogi dojazdowej. Zakaz realizacji nowych wjazdéw z dzialek na dro-
ge zbiorcza.

- Zakaz realizacji ogrodzen pelych oraz lokalizacji inwestycji szczegblnie szkodliwych dla

Sdrndavrclra 1 odrawuna idri Arar mnoacveh noonre7ud atan drndawnclka 3 2dvaara iAo
SreCowWIsSXa 1 ZArowia 1uQzi oraz mogacycn pogorszyC stan sregowiska 1 Zarowia ugzi.

- Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy obiektéw budowlanych — 9,0 m ponad poziom
terenu.

d linii rozoraniczaiacei teren
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Dla terenu oznaczonego symbolem 7 R dopuszcza sig realizacje zabudowy zwiazane;j
z gospodarstwem rolnym oraz realizacje zadrzewien glebochronnych, przy zachowaniu stref
ochronnych z zaleceniem zadrzewienia nie wigcej niz 25 % terenu,
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uchwaly w odniesieniu do rolnych, jak rowniez zasad realizacji infrastruktury technicznej,
komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.

1.8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8 U ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ushigowej nieuciazliwej. Teren
polozony w granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej oraz w
strefie ekspozycji zabytkowego zespotu parkowo-dworskiego w Mosznie.

~ Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w wyksztalconej linii zabudowy, jednak nie blizej
niz 20,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej oznaczonej symbolem 42 KL,
i 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 35 KZ,
oraz 10,0 m od pozostatych granic terenu.

- Dojazd — od ww. drogi lokalnej oraz istniejacym wjazdem od drogi zbiorczej. Zakaz re~
alizacji nowych wjazdéw z dzialek na droge zbiorcza.

- Zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i zdrowia ludzi.

- Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy obiektéw i urzadzen — 9,0 m ponad poziom
terenu. .

Dla terenu oznaczonego symbolem 8 U dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy
na cele ushug, z mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy w spos6b zgodny z przepisami
szezegdlnymi.
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Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaty w odniesieniu do terenéw i obiektéw ustugowych, jak réwniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz

kulturowego.

1.9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 U,ZP ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z zielenia to-
warzyszaca o charakterze zieleni komponowanej - parkowej. Teren polozony w
granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej, a takze w obrebie
obszaru ochrong konserwatorskiej zabytkowego zespdt parkowo-dworski w Mosznie
wraz z historyczng zabudowa podworska objeta wpisem do ewidencji zabytkdéw oraz w
strefie ekspozycji tego zespotu w krajobrazie.

- Nadzor konserwatorski nad sposobem uzytkowania oraz realizacja zabudowy i zagos-

podarowania terenu.

- Dajazd — od drogi lokalnej 42 KI.. Zakaz realizacji nowych wjazdéw z dzialek na dro-
ge zbiorcza oznaczong symbolem 35 KZ,,.

- Zakazrealizacji ogrodzen petnych oraz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i zdrowia ludzi.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej minimum — 85 % powierzchni terenu, z cze-
go minimum 50 % winny stanowi¢ zielet wysoka.

- Nakaz zachowania przebiegu i ochrony przed degradacja isthiejacego systermu rowow
otwartych wraz z ich biologiczng obudowa.

- Nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy obiektéw budowlanych — 7,0 m ponad poziom
terenu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 9 U,ZP dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w
istniejacej zabudowie. Dopuszcza sie rOwniez realizacje w obrebie terenu obiektéw socjal-
nych i administracyjnych w sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi, w tym pod nadzorem
Woj. Konserwatora Zabytkow.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w od-niesieniu do terendw i obiektéw ustugowych i zieleni parkowej, jak rowniez
zasad realizacji infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego
oraz kulturowego.

1.10. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 U ustala si¢:
- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowej nieuciazliwej. Teren
polozony w granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej.
- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — jak na rysunku niniejszego planu.
- Dojazd —ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 45 KX.
- Zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz lokalizacji inwestycji szczegélnie szkodliwych dla
$rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska i zdrowia Iudzi.
- Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy obiektéw i urzadzen — 9,0 m ponad poziom
terenu.
- Procent powierzchni biologicznie czynnej minimum — 60 % powierzchni terenu, z cze-
go minimum 50 % winny stanowi¢ zielea wysoka.
Dla terenu oznaczonego symbolem 10 U dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy, z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy w sposéb zgodny z przepisami
szczegblnymi, na cele ushig.
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Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogblne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej

2
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infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kultu-

rowego.

1.11. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 U ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ushigowej nieucigzliwej. Teren po-
lozony w granicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej. oraz w
obrebie strefy ochrony konserwatorskiej — fragment zabytkowego zespolu parkowo-
dworskiego w Mosznie wraz z historyczna zabudowa gospodarcza wpisana do ewidencji
zabytkéw.

- Nadzér konserwatorski nad sposobem uzytkowania oraz realizacjg zabudowy i zagospo-
darowania terenu.

- Dojazd — od drogi lokalnej 42 KL oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
45 KX.

- Zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i zdrowia ludzi.

- Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw i urzadzen — 9,0 m ponad poziom
terenu.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej minimum — 60 % powierzchni terenu, z cze-
go minimum 50 % winny stanowi¢ zielen wysoka.

Dla terenu oznaczonego symbolem 11 U dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy,
z mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy w sposob zgodny z przepisami szczeg6lnymi, na
cele ushig.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaty w odniesieniu do terenéw i obiektéw ustugowych, jak réwniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kultu-

rowego.
o

1.12. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 MNu ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe -~ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o mniskiej
intensywnosci zabudowy, nieuciazliwej. Teren potozony w granicach konserwatorskiej
strefy obserwacji archeologicznej

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w odleglosci 10,0 m od krawedzi linii rozgrani-
czajacej tereny drég oznaczonych symbolami 41 KI.,40 KL, oraz 42 KL,.

- Dojazd ~ drogami oznaczonymi symbolami 42 KL,.

- Nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy (rzgedna kalenicy obiektdw) ~ 9,0 m ponad
poziom terenu, przy zastosowaniu dachéw stromych o spadkach 30-45 stopni.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej minimum — 50 % powierzchni terenu kazdej
dziakki , z czego minimum 50 % winny stanowi¢ zielen wysoka.

Dla terenu oznaczonego symbolem 12 MNu dopuszcza sie adaptacje istniejacych
siedlisk rolniczych (znajdujacych sie¢ w dobrym stanie technicznym), z mozliwoscia moder-
nizacji istniejacych obiektéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, przy zachowaniu
innych ustalen niniejszego planu oraz przepiséw szczego6lnych.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jak rowniez zasad realizacji
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infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony S$rodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego.

1.13. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 PU ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ushugowej o ewentualnej
uciazliwosci ograniczonej do granic dzialki. Teren znajduje si¢ na granicy zasiegu od-
dziatywania istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych wysokich napieg.
Nieprzekraczalng linie zabudowy — 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 40 KL, oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacej dopuszczonych
planem drég i dojazdéw wewngetrznych.

Dojazd — drogami wewnetrznymi oraz ww. droga lokalna, przy zachowaniu prze-
piséw szczegdlnych oraz innych ustalen niniejszego planu.

Zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Zachowanie gabarytow nowo realizowanej zabudowy — nie przekraczajacej rzednej
9,0 m ponad poziom terenu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 13 PU dopuszeza si¢ realizacje obiektéw

socjalnych, administracyjnych oraz ushug przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu
i przepisdw szczegdlnych. Poza tym dopuszcza sig:

Tymczasowe uzytkowanie istniejacych siedlisk rolniczych oraz istniejacych terendéw
rolnych na cele zwiazane z prowadzonym gospodarstwem rolnym do czasu komplekso-
wego zagospodarowania terenu na funkcje produkceyjno-ustugowe.
Modemizacje, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw, tymcza-
sowo na cele mieszkaniowej wladciciela gospodarstwa rolnego, docelowo — na funkcje
produkcyjno-ustugowe.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej

uchwaly w odniesieniu do zabudowy produkcyjno-ushagowej, jak réwniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz kultu-
rowego.

1.14. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 U,A ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej i administracji o ewentualnej
ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki. Teren polozony jest czgsciowo w zasiggu
oddziatywania istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych wysokich napigg.
Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w wyksztalconej linii zabudowy od drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 42 XL,, jednak nie blizej niz 10,0 m od linii rozgraniczajace;j tej
drog oraz drogi 40 KL, (jak na rysunku planu — ,struktura funkcjonalno-przestrzenna”)
oraz 8,0 m ~ od drég oznaczonych symbolami: 41 KL i 46 KD.

Dojazd — od ww. drogami lokalnymi oraz droga dojazdowa.

Zachowanie gabarytow nowo realizowanej zabudowy — nie przekraczajacej rzednej
12,0 m ponad poziom terenu oraz procentu powierzchni biologicznie czynnej w powierzch
ni kazdej dziatki ushugowej — 60 %.

Zakaz lokalizacji inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.
Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi w zasiggu oddzialywania istniejacych i pro-
jektowanych linii elektroenergetycznych wysokich napiec. »

Dla terenu oznaczonego symbolem 14 U,A dopuszcza sig:

Realizacje obiektow socjalnych oraz zamieszkania zbiorowego, przy zachowaniu
innych ustalen niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych.
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- Adaptacje istniejacych siedlisk rolniczych na cele ustug.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do zabudowy ushigowej i administracyjnej, jak réwniez zasad
realizacji infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego. X
1.15. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 ZD/U ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ushugowej nieucigzliwej. Teren istnie-
jacych ogrodéw dziatkowych — do tymezasowego uzytkowania, do czasu kompleksowe-
go zagospodarowania na cele ustug.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w wyksztalcone;j linii zabudowy od drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 42 KL,, jednak nie blizej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej tej
drogi, 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 40 KL, oraz
8,0 m — od drogi dojazdowej oznaczonych symbolem 46 KD oraz 10,0 m od terenu
istniejacej stacji trafo.

- Dojazd — ww. drogg lokalng oraz droga dojazdowa,.

- Zachowanie gabarytow nowo realizowanej zabudowy — nie przekraczajacej rzednej
12,0 m ponad poziom terenu oraz procentu powierzchni biologicznie czynnej w powierzch-
ni kazdej dziatki ustugowej — 60 %.

- Zakaz lokalizacji inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska i zdrowia ludzi.

Dla terenu oznaczonego symbolem 15 ZD/U dopuszcza sie realizacje obiektow
socjalnych, tymczasowe uzytkowanie istniejacych ogrodéw dziatkowych, przy zachowaniu
innych ustalen niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych.

Zaleca sie¢ realizacje zagospodarowania terenu na funkcje docelowe w formie zorga-
nizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej

uchwaly w odniesieniu do zabudowy ushugowej, _]ak réwniez zasad realizacji mﬁastruktury
technicznej, komunikacji i ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.

1.16. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 MNu ustala sie:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny nieuciazliwej zabudowy mieszkaniowo-ustugo-
wej o niskiej intensywnosci zabudowy. Teren polozony w granicach konserwatorskiej
strefy obserwacji archeologicznej oraz w strefie ekspozycji zespotu parkowo-dwor-
skiego w Mosznie.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w wyksztalconej linii zabudowy od drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 42 KL,, jednak nie blizej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej tej
drogi , 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 40 KL, ,
15,0 m — od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 35 KZ,
oraz 10,0 m od terenu istniejacej stacji trafo.

- Dojazd —ww. drogami lokalnymi oraz dopuszczonymi planem drogami dojazdowymi.
Zakaz realizacji wjazdow bezposrednio z drogi zbiorczej.

- Zachowanie gabarytéw nowo realizowanej zabudowy (rzgdnej kalenicy obiektéw) —
nie wiecej niz 9,0 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu dachow stromych o
spadkach 30-45 stopni

- Procent powierzchni biologicznie czynnej w areale kazdej dziatki minimum — 50 %.
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Dla terenu oznaczonego symbolem 16 MNu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
obiektéw zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej (znajdujacej si¢ w dobrym stanie tech-
nicznym) z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy i nadbudowy z dosto-
sowaniem do potrzeb gospodarstwa domowego oraz ushig w sposéb zgodny z innymi usta-
leniami planu oraz przepisami szczegdlnymi.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaty w odniesieniu do terenéw i obiektdw mieszkaniowo-ustugowych, jak rowniez zasad
realizacji infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego.

1.17. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 U ustala sig:
- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej.
- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy —w odleglosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem 40 KZ,.
- Dojazd — od ww. droga zbiorczg poprzez istniejacy wjazd na teren.
- Zachowanie gabarytow nowo realizowanej zabudowy — nie przekraczajacej rzednej
10,0 m ponad poziom terenu.
- Zakaz realizacji ogrodzen peych oraz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i zdrowia ludzi.
Dla terenu oznaczonego symbolem 17 U dopuszeza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy,
znajdujacej si¢ w dobrym stanie technicznym na cele ustug oraz lokalizacje nieuciazliwych
ustug obstugi komunikacji.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terendw i obiektéw ustugowych, jak rdwniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego.

1.18. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 MNu ustala sig:

- Przezmaczenie podstawowe - tereny nieuciazliwej zabudowy mieszkaniowo-ushugo-
wej o niskiej intensywnosci zabudowy. Teren polozony w granicach konserwatorskiej
strefy obserwacji archeologicznej

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w wyksztalconej linii zabudowy, jednak nie blizej
niz 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej oznaczonej symbolem 48 KL,
i 47 KL, oraz 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej oznaczonej symbolem
35KZ,

- Dojazd — od ww. drog lokalnych. Zakaz realizacji nowych wjazdoéw z dzialek na droge
zbiorcza oznaczona symbolem 35 KZ,,

- Zachowanie gabarytéw nowo realizowanej zabudowy (rzednej kalenicy obiektow) —
nie wigcej niz 9,0 m ponad poziom terenu, przy zastosowaniu dachéw stromych o
spadkach 30-45 stopni

- Procent powierzchni bioclogicznie czynnej w areale kazdej dziatki minimum — 50 %.

Dla terenu oznaczonego symbolem 18 MNu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
obiektéw zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej (znajdujacej sie¢ w dobrym stanie tech-
nicznym) z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy z dostosowaniem do
potrzeb gospodarstwa domowego oraz ustug w sposéb zgodny z przepisami szczegdInymi.

Ponadto dla terenu obowigzuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terenéw i obiektow ustlugowych, jak réwniez zasad realizacji
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infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego.

1.19. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 P,S ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji przemystowej i sktadow o ucigzliwosei
ograniczonej do granic terenu oznaczonego symbolem 19 P,S. Teren polozony czescio-
wo w zasiegu oddzialywania projektowanej autostrady A2 (lub drogi ekspresowej i
ewentualnej linii kolejowej duzych predkosci) oraz czgsciowo w zasiggu oddzialywania
projektowane] linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia Moszna- Gasin. W obrebie
terenu znajduje si¢ obszar pod ochrong archeologiczng — stanowisko archeologiczne nr
58-64/4.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy —w 20,0m od linii rozgraniczajacej drég zbiorczych.

- Dojazd — poprzez istniejace wjazdy z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 35 KZ,.
Realizacja nowych wjazdow na teren z pozostalych drég zbiorczych— wg przepisow
szczegOlnych oraz innych ustalen niniejszego planu.

- Zakaz realizacji obiektdw i uzytkowania terenu na potrzeby unieszkodliwiania (utyli-
zacji) odpadow.

- Zakaz realizacji obiektow kubaturowych pod projektowanq linig elektroenergetyczna.
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- Nakaz realizacji zagospodarowania terenu w granicach niniejszego terenu w formie
zorganizowanej dziatalnodcei inwestycyjne;.

- Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy obiektéw i urzadzen — 15,0 m ponad poziom
terenu.

- Nakaz sporzadzenia dokumentacji geologiczno — inzynierskiej w zakresie warunkéw
gruntowo — wodnych decydujacej o dopuszczeniu podpiwniczenia budynkéw oraz wa-
runkach posadowienia obiektow.

Dla terenu oznaczonego symbolem 19 P,S dopuszcza si¢ realizacje obiektow
administracyjnych i socjalnych oraz realizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z przesylaniem
energii cieplnej, jak réwniez drég wewnetrznych. Dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci
realizowanych obiektéw o ile ma to uzasadnienie w technologii produkcji i skfadow oraz w
wymogach ochrony srodowiska.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terenéw przemyshn i skladéw, jak réwniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturo-
Wwego.

1.20. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 EE,P ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny elektroenergetyki o znaczeniu ponad lokalnym oraz
produkecji przemystowej o uciazliwosci ograniczonej do granic terenu oznaczonego sym-
bolem 20 EE,P.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w 20, Om od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 35 KZ,.

- Dojazd — poprzez istniejace wjazdy z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 35 KZ,

- Zakaz realizacji obiektdw i uzytkowania terenu na potrzeby unieszkodliwiania (utyli-
zacji) odpadow.

- Zakaz realizacji obiektdw kubaturowych pod projektowanymi i istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi.

- Nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjnej wokot granic terenu,
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- Nakaz realizacji zagospodarowania terenu w granicach niniejszego terenu w formie
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

- Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw i urzadzen — uzalezniona od tech-
nologii produkcji i skladéw oraz w wymogéw ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

- Nakaz sporzadzenia dokumentacji geologiczno — inzynierskiej w zakresie warunkow
gruntowo — wodnych decydujacej o dopuszczeniu podpiwniczenia budynkéw oraz wa-
runkach posadowienia obiektow.

Dla terenu oznaczonego symbolem 20 EE,P dopuszcza si¢ realizacje obiektow
administracyjnych i socjalnych oraz realizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z
przesylaniem energii cieplnej, jak rowniez drog wewngtrznych.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terendw przemystu i skladow, jak réwniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony sSrodowiska przyrodniczego oraz kultu-
Trowego.

1.21. Dla terenu oznaczonego symbolem 21 EE ustala sig:
- Przeznaczenie podstawowe - tereny elektroenergetyki o znaczeniu ponad lokalnym
o ucigzliwosci ograniczonej do granic terenu oznaczonego symbolem 21 EE. Teren po-
lozony w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.
- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w 20,0m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 40 KL, i 12,0m — od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej ozna-

czonei symbolem 39 KD, z zachowaniem stref ochronnvch od sieci i urzadzen elektro-
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energetycznych,

- Dojazd — od ww. drogi lokalnej oraz dojazdowe;j.

- Zakaz realizacji obiektdw i uzytkowania terenu na potrzeby unieszkodliwiania (utyli-
zacji) odpadow.

- Zakaz realizacji obiektow kubaturowych pod linia elektroenergetyczna.

- Nakaz realizacji zagospodarowania terenu w granicach niniejszego terenu w formie zor-
ganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

- Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw i urzadzen — 15,0 m.

- Nakaz sporzadzenia dokumentacji geologiczno — inzynierskiej w zakresie warunkéw
gruntowo — wodnych decydujacej o dopuszezeniu podpiwniczenia budynkéw oraz wa-
runkach posadowienia obiektow.

Dla terenu oznaczonego symbolem 21 EE dopuszcza sig realizach obiektéw
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energii cieplnej, jak rowniez drég wewnetrznych. Dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci
realizowanych obiektow o ile ma to uzasadnienie w technologii produkcji oraz w wymogach
ochrony $rodowiska.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terenéw elektroenergetyki i przemyshy, jak rowniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz kulturo-
wego.

1.22. Dia terenu oznaczonego symbolem 22 KS,, ustala sie¢:
- Przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacji. Parking — czasowe miejsca
postojowe.
- Zakaz zabudowy.
- Dojazd — droga dojazdowa oznaczong symbolem 39 KD.
- Zakaz realizacji inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.
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- Procent powierzchni biologicznie czynnej minimum - 30 % powierzchni terenu, z cze-
go minimum 50 % winny stanowi¢ zielen wysoka.
Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej uchwaty
w odniesieniu do zabudowy obshugi komunikacji, jak réwniez zasad realizacji infrastruktury
technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.

1.23. Dla terenu oznaczonego symbolem 23 PU,S ustala sie:

- Przemaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ushugowej i sktadow o ewen-
tualnej uciazliwosci ograniczonej do granic dziatki. Teren znajduje sie czesciowo w za-
siggu oddziatywania istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych wyso-
kich napie¢.

- Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych pod projektowana linia elektroenergetyczna.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — przy zachowaniu warunkéw jw. oraz w odleglosci
w odleglo$ci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych oznaczonych
symbolami 39 KD oraz 38 KD oraz dopuszczonych niniejszym planem drég i dojazdow
wewngtrznych.

- Dojazd —ww. drogami dojazdowymi oraz droga lokalna oznaczona symbolem 40 KL,,
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz innych ustalen niniejszego planu.

- Zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi.

- Nakaz realizacji zagospodarowania terenu w granicach niniejszego terenu w formie zor-
ganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

- Nakaz zachowania przebiegu i ochrony prze
otwartych wraz z ich biologiczng obudowa.

- Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy obiektow i urzgdzen — 15,0 m.

- Nakaz sporzadzenia dokumentacji geologiczno — inzynierskiej w zakresie warunkdéw
gruntowo — wodnych decydujacej o dopuszczeniu podpiwniczenia budynkéw oraz wa-
runkach posadowienia obiektow.

Dla terenu oznaczonego symbolem 23 PU,S dopuszcza sig¢ realizacje obiektow
socjalnych, administracyjnych oraz ushig przy zachowaniu innych ustalef niniejszego planu i
przepisdw szczegdlnych. Dopuszeza sig zwigkszenie wysokosci realizowanych obiektow, o
ile ma to uzasadnienie w technologii produkcji, ushug lub sktadéw.

Zalecana realizacja pasa zieleni, z przewaga zieleni wysokiej (szerokos$¢ pasa terenu ~ mini
mum 10,0 m z kazdej strony istniejacych rowdw).

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogolne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do zabudowy produkcyjno - ustugowej i skiadéw, jak rowniez zasad
realizacji infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego.

1.24. Dla terenu oznaczonego symbolem 24 PU,S wustala si¢:

- Przemaczenie podstawowe -~ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j i skltaddw o ewen-
tualnej uciazliwosci ograniczonej do granic dzialki.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — przy zachowaniu warunkéw jw. oraz w odleglosci
w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych oznaczonych
symbolami 39 KD oraz 38 KD, 15,0 m od granicy terenu oznaczonego symbolem 25
R/TK i - 25,0 m od granicy bocznicy kolejowej oznaczonej symbolem 26 TK oraz w
odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej dopuszczonych niniejszym planem drég i
dojazdow wewnetrznych.
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- Zakaz lokalizacji inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

- HlepI‘Le”&CZﬁu‘lﬁ W‘)’SOI\OSC Zauuut’)'v'v"j obiektéw i ur quEi‘x — 11.,\1 m.

- Nakaz sporzadzenia dokumentacji geologiczno — inZynierskiej w zakresie warunkéw
gruntowo — wodnych decydujacej o dopuszczeniu podpiwniczenia budynkéw oraz wa-

runkach posadowienia obiektow.

Dla terenu oznaczonego symbolem 24 PU,S dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektéw so-
cjalnych, administracyjnych oraz ustug przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu i
przepiséw szczegdinych.

Dopuszcza si¢ tymczasowe uZytkowanie istniejacych siedlisk rolniczych oraz istniejacych
terendw rolnych na cele zwiazane z prowadzonym gospodarstwem rolnym do czasu kom-
plekso-wego zagospodarowania terenu na funkcje docelowe. Dopuszcza sie modernizacje,
przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych, tymczasowo na cele
mieszkaniowej wlasciciela lub uzytkownika gospodarstwa rolnego, docelowo — na funkcje
ustugowo-produkcyjne.

Zaleca realizacje zagospodarowania terenu w granicach niniejszego terenu w formie
zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne;j.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do zabudowy produkcyjno - ushugowej i sktadow, jak réwniez zasad
realizacji infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego.

1.25. Dla terenu oznaczonego symbolem 25 R/TK ustala sig:
- Przemnaczenie podstawowe — tereny rolne - rezerwa terenu na potrzeby transportu ko-
lejowego (bocznica kolejowa).
- Zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi z transportem kolejowym.
- Dojazd — w obrebie istniejacych terenéw kolejowych oznaczonych symbolem 26 TK.
- Zakaz realizacji inwestycji szczegé Inie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia Iudzi.
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uchwaly w odniesieniu do terendéw transportu kolejowego, jak réwniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kultu-
rowego. Do czasu realizacji bocznicy kolejowej dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenu w postaci terendéw rolnych (w tym siedlisk rolniczych).

1.26. Dla terenu oznaczonego symbolem 26 TK ustala sie:
- Przemaczenie podstawowe — tereny transportu kolejowego — istniejaca bocznica kole-
jowa wraz z towarzyszacymi obiektami szlaku kolejowego.
- Zakaz zabudowy obicktami nie zwigzanymi z transportem kolejowym.
- Dojazd — w obrebie istniejacych terenéw kolejowych oznaczonych symbolem 26 TK
oraz drogami dojazdowymi oznaczonymi symbolami 38 KD i 36 KD.
- Zakaz realizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi.
Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terendéw transportu koleJowego Jak réwniez zasad realizacji
infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony S$rodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego.
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1.27. Dla terenu oznaczonego symbolem 27 PU,KS ustala sig:

- Przeznaczenic podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ushigowej i obstugi ko-
munikacji 0 ewentualnej uciazliwosci ograniczonej do granic terenu oznaczonego sym-
bolem 27 PU,KS.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy —w odleglosci w odleglosci 10,0 m od linii rozgra-
niczajacych drdg dojazdowych oznaczonych symbolami 37 KD oraz 36 KD, a takze w
odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej dopuszczonych niniejszym planem drég i
dojazdéw wewnetrznych.

- Dojazd ~ww. drogami dojazdowymi.

- Zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

- Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy obiektow i urzadzen — 12,0 m.

- Nakaz sporzadzenia dokumentacji geologiczno — inzynierskiej w zakresie warunkdéw
gruntowo — wodnych decydujacej o dopuszczeniu podpiwniczenia budynkéw oraz wa-
runkach posadowienia obiektow.

Dia terenu oznaczonego symbolem 27 PU,KS dopuszcza si¢ realizacje obiektéw
socjalnych, administracyjnych oraz ustug przy zachowaniu innych ustalef niniejszego planu i
przepisdw szczegdlnych., Zaleca si¢ realizacje zagospodarowania teremu w granicach
niniejszego terenu w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej z zaleceniem
zachowania istniejacych zespoléw zieleni wysokiej oraz realizacja pasa zieleni wysokiej
wzdluz drogi dojazdowej 36 KD- jak na rysunku niniejszego planu.

Ponadto dla terenu obowiazujq ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwatly w od-niesieniu do zabudowy produkcyjno - ustugowej i obshigi komunikacji, jak
réwniez zasady realizacji infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego.

1.28 Dla terenu oznaczonego symbolem 28 PU,KS ustala sig:

- Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej i obstugi ko-
munikacji 0 ewentualnej uciagzliwosci ograniczonej do granic terenu oznaczonego sym-
bolem 28 PUKS. Teren polozony czgsciowo w zasiggu oddziatywania autostrady A2
(lub drogi ekspresowej oraz ewentualnej linii kolejowej duzych predkosei).

- Nieprzekraczalng linie zabudowy —w odleglosci w odleglosci 10,0 m od linii rozgra-
niczajacych drogi dojazdowe oznaczone symbolami 37 KD oraz 36 KD i ewentualne
drogi i dojazdy wewnetrzne, 10,0 m od terenu istniejacej stacji trafo oznaczonej
symbolem 50 EE oraz 120,0 m — od linii rozgraniczajacej teren autostrady A2 (lub drogi
ekspresowej oraz ewentualnej linii kolejowej duzych predkosci) oraz w odlegloscei od
innych obiektow terenowych — jak na rysunku planu.

- Dojazd — ww. drogami dojazdowymi.

- Zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi.

- Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy obiektéw I urzadzen — 12,0 m.

- Nakaz rekultywacji zdegradowanych terenéw powyrobiskowych w granicach niniejsze-
go terenu, z wymogiem adaptacji istniejacych oczek wodnych wraz z najblizszym oto-
czeniem w obrebie funkcji ustalonych niniejszym planem jako terendw otwartych.

- Nakaz sporzadzenia dokumentacji geologiczno — inzynierskiej w zakresie warunkow
gruntowo — wodnych decydujacej o dopuszczeniu podpiwniczenia budynkdéw oraz wa-
runkach posadowienia obiektow.

Dla terenu oznaczonego symbolem 28 PU,KS dopuszcza si¢ realizacje obiektow
socjalnych, administracyjnych oraz ustug przy zachowaniu innych ustalen niniejszego planu
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i p zepisc')w szczegOlnych. Zaleca sie realizacje zagospodarowania terenu w granicach
niniejszeco terenu w formie 7nr(7'1n17r\umnr=| dzialalnosci m\xrestvrvmm

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w od-niesieniu do zabudowy produkeyjno - ushigowej i obshugi komunikacji, jak
réwniez zasady realizacji infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego.

O erenu w 1€ ZoTgal vanc] czZ1alainoscl

1.29. Dla terenu oznaczonego symbolem 29 O;, ZI ustala sig:

- Przemaczenie podstawowe - tereny nieuciazliwych obiektow obshigi komunalnej oraz
zieleni izolacyjnej. Teren polozony w zasiegu oddzialywania autostrady A2 (lub drogi
ekspresowej oraz ewentualnej linii kolejowej duzych predkosci).

- Zakaz zabudowy obiektami na staly pobyt ludzi.

- Dojazd - droga zbiorcza oznaczona symbolem 35 KZp.

- Procent powierzchni biologicznie czynnej — 85 %.

- Zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

- Nakaz realizacji zagospodarowania terenu w granicach niniejszego terenu w formie
zorganizowanej dzialalnos$ci inwestycyjnej.

Dla terenu oznaczonego symbolem 29 O,,ZI dopuszcza si¢ realizacje
nieuciazliwych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obshugi komunikacji.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaty w odniesieniu do terendéw i obiektéw obstugi komunalnej oraz zieleni, jak réwniez
zasad realizacji infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego
oraz kulturowego.

1.30. Dla terenu oznaczonego symbolem 30 P ustala sig:

- Przernaczenie nndctawnwe - tereny nrndnkrn nr7emv<:}nwm o uciazliwosci Qnmmrvn_

nej do granic terenu 0znaczonego symbolem 30 P Teren polozony czgsciowo w zasiegu
oddziatywania projektowanej autostrady A2 (lub drogi ekspresowej oraz ewentualnej
linii kolejowej duzych predkosci) oraz w strefie ochrony bezposredniej istniejacych ujeé
wody dla celow technologicznych.

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w 20,0m od linii rozgraniczajacej drogi glownej w
obrgbie terenu oznaczonego symbolem 33 KGwZI oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacej

teren droei doilazdowei oznaczonei symbolem 34 KT, oraz 60.0 m od linii rozera-
teren drogl GCjazdowe) 0zZnaczonej symooiem KA. oraz oU,0 m oG linil rozgra.

niczajacej projektowanej autostrady A2 (lub drogi ekspresowej oraz ewentualnej linii
kolejowej duzych predkosci).

- Dojazd — poprzez istniejace wjazdy i uklad drogowo-uliczny mjasta Pruszkowa. Zakaz
wjazdu bezposrednio z ww. drogi gtéwnej.

- Nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjnej wok6t granic terenu.

- Nakaz realizacji zagospodarowania terenu w granicach niniejszego terenu w formie

...........................................

LUleuLU WO.IICJ uLxcuauxuas.x ulWCDl)’L_yJch

- Nieprzekraczalna wysoko$¢é zabudowy obiektow i urzadzen — 15,0 m ponad poziom
terenu.

- Nakaz sporzadzenia dokumentacji geologiczno — inzynierskiej w zakresie warunkdw
gruntowo — wodnych decydujacej o dopuszczeniu podpiwniczenia budynkdw oraz wa-
runkach posadowienia obiektow.
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Dla terenu oznaczonego symbolem 30 P dopuszcza si¢ realizacje obiektow
administracyjnych i socjalnych i ustugowych nieuciazliwych. Dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci realizowanych obiektoéw o ile ma to uzasadnienie w technologii produkcji i sktadéw
oraz w wymogach ochrony srodowiska.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogélne wynikajace z § 1 1 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terenéw przemyshu i ustug, jak réwniez zasad realizacji infra-
struktury technicznej, komunikacji i ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.

1.31 Dla terenu oznaczonego symbolem 31 PU,O; ustala sig:

- Przemmaczenie podstawowe - tereny nieuciazliwych obiektéw produkcyjno-ustugowych
obshugi komunalnej. Teren polozony w zasiggu oddziatywania autostrady A2 (lub drogi
ekspresowej oraz ewentualnej linii kolejowej duzych predkosci).

- Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — w 20,0m od linii rozgraniczajacej drogi gléwnej w
obrebie terenu oznaczonego symbolem 33 KGuZI, 15,0 m od linii rozgraniczajacej
teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 34 KD oraz 50,0 m od linii rozgra-
niczajacej projektowanej autostrady A2 (lub drogi ekspresowej oraz ewentualnej linii
kolejowej duzych predkosci).

- Dojazd ~ poprzez istniejace wjazdy i uktad drogowo-uliczny miasta Pruszkowa oraz
droga dojazdowa oznaczong symbolem 34 KL. Zakaz wjazdu bezposrednio z ww. drogi
glownej.

- Zakaz lokahzaql inwestycji szczegolme szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi

orazr mocacveh nooorerve otan 4ro. dowiala

vidads 111U s CEM)"U‘A PUUUL DLJL— ol Dl vuy VV‘J‘\“
- Nakaz realizacji zagospodarowania terenu w granicach niniejszego terenu w formie zor-
ganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 31 PU,O; dopuszcza si¢ realizacje nieucigzliwych
ushug ,urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji kolowej (jesli jest to
uzasadnione warunkami przebiegu tras komunikacyjnych na terenach sasiednich) w sposob
zgodny z przepisami szczegdinymi oraz innymi ustaleniami niniejszego planu.

Ponadto dla terenu obowiazujg ustalenia ogélne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej
uchwaly w odniesieniu do terenéw i obiektow produkcyjno-ustugowych i obstugi komu-
nalnej, jak rowniez zasad realizacji infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony
srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.

WTad P4 W DI PR N

2. Ustalenia szczegoiowe dotyczace warun kéw i zasad uguapﬁdaiﬁw‘ﬂiz‘s terenow Komu-
nikacji i infrastruktury technicznej w granicach obszaru obj¢tego planem:

2.1. Dla terenéw komunikacji kolowej i pieszo-jezdnej ustala, dopuszcza i zaleca sig:

Funkcja w struk-
turze il .
funkcjonal-no- Uzytko N

Symbol | Droga lub jej . csj\‘:zerme' Klasa Przeznaczenie ustalone dopuszczone planem
terenu odcinek P ZE00Y | techniczna planem oraz

gmny zalecenia.

(Kategoria
drogi)
1 2 3 4 5 6
32KA | Odcinek auto- | Droga krajowa | Autostrada | Teren komunikacji kolowej | Dopuszcza si¢ realiza-
strady A (1uh nbh droea foraz ewenmialnie kolaiowe) | cla taumrrveracei aavito-
! strady A2 (lub lubdroga | (craz ewentualnie kolejowe)) | cje towarzyszace]j auto
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Funkcja w struk-
. mkg‘;;_m _ Uzytkowanie
Symbol | Droga lub jej estrzenne Klasa Przeznaczenie ustalone dopuszczone planem
terenu odcinek P ZEMS | techniczna planem oraz
gy zalecenia.
(Kategoria
drogi)
1 2 3 4 5 6
drogi ekspreso- ekspresowa. | wraz z urzqdzeniami towa- | stradze infrastruktury
wej oraz ewen- rzyszacymi. Szeroko$¢ w li- | technicznej oraz ziele-
tualnej linii ko~ niach rozgraniczajacych ni izolacyjnej i ele-
lejowej duzych 70,0 - 100,0 m. Droga dwu- | mentéw czynncj
predkosci). jezdniowa o trzech (lub ochrony przed uciazli-
dwoch) pasach ruchu w ka- | wosciami.
2da strone.
33 Droga ustalona | Droga Gtéwna Teren komunikacji kotowej | Dopuszcza sig realiza-
KGwZl | planem wraz | wojewddzka i zieleni izolacyjnej. ¢j¢ towarzyszacej infra-
z pasem ziele- | regionalna Szerokos¢ drogi w liniach | struktury technicznej
ni izolacyjnej. rozgraniczajacych -25,0 m, | oraz korekte (zmiang)
Droga jedno jezdniowa o przebiegu drogi na od-
dwéch pasach ruchu. cinku pomiedzy tere-
nami: 31 PU,01i30P
jesli jest to uzasadnione
warunkami przebiegu
tras komunikacyjnych
na terenach sasiednich
34 KL | Drogaustalona | Droga Lokalna Tereny komunikacji koto- | Dopuszcza si¢ reali-
planem gminna wej. Szeroko$¢ w liniach zacjg towarzyszacej
rozgraniczajacych 20,0 m. | infrastruktury tech-
Szeroko$¢ jezdni 7,0 m. nicznej, Zieleni izo-
lacyjnej i czasowych
miejsc postojowych.
35KZp | Droga ustalona | Droga powia- Zbiorcza Tereny komunikacji koto- | Dopuszcza si¢ realiza-
planem na §la- |towa nr 01433 wej. Szeroko$¢ w linjach cje towarzyszacej infra-
dzie istniejacej rozgraniczajacych 22,0 m.- | struktury tech-nicznej,
drogi Brwinéw- 30,0 m. Szerokosé jezdni Zieleni izolacyjnej i cza-
Domaniew 9,0 m. sowych miejsc posto-
jowych
36 KD | Droga ustalona | Droga Dojazdowa | Tereny komunikacji kotowej. | Dopuszcza si¢ reali-
planem na §la- | wewngtrzna Szeroko$¢ w liniach rozgra- | zacjg towarzyszacej
dzie istniejacej niczajacych 8,0 m (jako po- | infrastruktury tech-
drogi polnej szerzenie istniejacej drogi | nicznejoraz $ciezki ro-
na gruntach wsi Koszajec) | werowej.
Szerokos¢ jezdni 6,0 m.
37KD | Droga ustalona | Droga Dojazdowa | Tereny komunikagji kotowej. | Dopuszcza sig realiza-
planem, czedcio- | wewnetrzna Szerokosé w liniach rozgra- | ¢j¢ towarzyszacej infra-
wo na $ladzie niczajacych 20,0 m. struktury technicznej
istniejacej dro- Szerokos¢ jezdni 6,0 m. oraz zZieleni towarzy-
gi dojazdowe;j szacej i Sciezki
TOWRTOWE].
38 KD | Droga ustalona | Droga Dojazdowa | Tereny komunikacji koto- | Dopuszcza si¢ reati-
planem, (czg$- | wewngtrzna wej. Szerokod¢ w liniach zacj¢ towarzyszacej
ciowo na §ladzie rozgraniczajacych 20,0 m. | infrastruktury tech-
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Funkcja w struk-
funkcjondl-no- . Uzytkowanie
Symbol | Droga lub jej estrzennci Klasa Przeznaczenie ustalone dopuszczone planem
terenu odcinek P : 3| techniczna planem oraz
gmmy. zalecenia.
(Kategoria
drogi)
1 2 3 4 5 6
istniejacej dro- Szeroko$¢ jezdni 6,0 m. nicznej oraz zieleni
gi dojazdowej towarzyszacej .
do pél o sze-
rokodei 5,0 m)

39KD |Droga ustalona | Droga Dojazdowa | Tereny komunikacji ko- Dopuszcza sig reali-

planem. wewngtrzna fowej. Szerokos¢ w liniach | zacj¢ towarzyszacej
rozgraniczajacych 20,0 m. | infrastruktury tech-
Szerokos$¢ jezdni 6,0 m. nicznej oraz zieleni

towarzyszagcej.

40 KL, | Droga ustalona { Droga powia- Lokalna Tereny komunikacji koto- | Dopuszcza si¢ reali-
planem w ciagu | towa nr 01434 wej. Szeroko$¢ w liniach Zacje towarzyszacej
drogi powiato- rozgraniczajacych 20,0- infra-struktury tech-
wej Moszna ~ 22,0 m. Szeroko$¢ jezdni nicznej, zieleni izo-
Pruszkow. 9,0 m. lacyjnej.

41 KL | Droga ustaiona | Droga gminna | Lokaina Tereny komunikacji koto- | Dopuszcza sie reali-
planem. wej. Szerokoéé w liniach zacje towarzyszacej

rozgraniczajacych 15,0 m. | infrastruktury tech-
Szeroko$¢ jezdni 6,0 m. nicznej.

42 KLg | Droga ustalona | Droga gminna | Lokalna Tereny komunikacji kolo- | Docelowa zmiana kate-
planem (frag- wej. Szerokos¢ w liniach gorii drogi powiatowej
ment istnieja-~ rozgraniczajacych 20,0 m. | na drogg gminng z chwi-
cego przebiegu Szeroko$¢ jezdni 6,0 m. 13 realizacji drogi po-
drogi powia- Docelowo (z chwilg reali- | wiatowej w przebiegu
towej nr 01434 zacji drogi 40 KLp i 47 aznaczonym symbolem
Moszna — Pru- KIp) —ograniczona dostep- {40 KLpi47KLp.
szk6w). nos¢ do drogi zbiorczej 35 | Dopuszcza si¢ realiza-

Kz, cj¢ towarzyszacej infra-
struktury technicznej
araz zieleni towarzysza-
cej 1 $ciezki rowerowe). '

Bl

45KX | Ciag pieszojezd- | Ogdlnodostepny | Ciag Tereny komunikacji kotowej -

ny (dawna aleja | teren komunika- | pieszo- i pieszej. Szeroko$¢ w liniach

parkowa stano-~ | cji wewnetrznej | jezdny rozgraniczajacych - 15,0 m.

wigca dojazd | kotowo-pieszej. Szerokosé jezdni - 5,0 m.

gospodarczy). Ustala si¢ nakaz pielegna-~

Teren pod ochro- ¢ji istniejacego drzewostanu

na konserwa- dawnej alei pod nadzorem

torska i archeo- konserwatorskim.

logiczna.

46 KD | Droga ustalona | Droga Dojazdowa | Tereny komunikacji kotowej. | Dopuszcza si¢ re-ali-
planem. wewnetrzna Szeroko$¢ w liniach rozgra- | zacj¢ towarzyszacej

niczajacych 20,0 m. infrastruktury techni-

Szeroko$¢ jezdni 6,0 m. czngj, zieleni 1 miejsc

postojowych.
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Funkcja w struk-
turze Uzytkowanie

Symbol | Droga lub jej funkgjonal-no- Kliasa Przeznaczenie ustalone dopuszczone planem
terenu odcinek Przesizenne] | yechniczna planem oraz

gminy .

. zalecenia.
(Kategoria
drogi)
1 2 3 4 5 6

47KLp | Droga ustalona | Droga powiato- | Lokalna Tereny komunikacji kolo- | Dopuszcza sig reali-
planem w ciggu | wa nr 01434 wej. Szerokos¢ w liniach zacje towarzyszacej
drogi powia- rozgraniczajacych 22,0 m. | infrastruktury tech-
towej Moszna Szeroko$¢ jezdni 9,0 m. nicznej, zieleni izola-
— Pruszkéw. cyjnej.

48 KLg | Droga ustalona | Droga gminna | Lokalna Tereny komunikacji koto- | Docelowa ziniana
planem (frag- wej. Szerokos¢ w liniach kategorii drogi powia-
ment istnieja- rozgraniczajacych 20,0 m. | towej na droge gminng
cego przebiegu Szeroko$¢ jezdni 6,0 m. z chwila realizacji dro-
drogi powiato- gl powiatowej w prze-
wej nr 01434 biegu oznaczonym
Moszna — symbolem 40 KLp i
Pruszkéw). 47KLp.

Dopuszcza sig reali-
zacj¢ towarzyszacej
infrastruktury tech-
nicznej oraz zieleni
towarzyszacej i Sciezki
TOWETOWE].

49 KD | Droga ustalona | Droga Dojazdowa | Tereny komunikacji koto- | Dopuszcza sig reali-
planem. wewnetrzna. wej. Szerokos¢ w liniach zacj¢ towarzyszacej

rozgraniczajacych 12,0 m. | infrastruktury tech-
Szeroko$¢ jezdni 6,0 m. nicznej.

Ponadto dla terenu obowiazuja ustalenia ogdine wynikajace z § 1 i 2 niniejszej uchwaty
w odniesieniu do terendéw komunikacji.

2.2. Dla teren6w oznaczonych symbolami 50 EE + 56 EE ustala sig:
- Przemaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych (istniejacych i pro-
jektowanych stacji trafo na wydzielonych dziatkach) o uciazliwosci ograniczonej do gra-

nic dziatki.

- Dojazd — drogami publicznymi, wewnetrznymi lub dojazdami wewnetrznymi, albo
ciagami pieszo-jezdnymi.

- Zakaz realizacji ogrodzen pelnych i parkingdw oraz lokalizacji inwestycji szczegdlnie

szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi.

Dla terendw istniejacych stacji trafo dopuszcza sig modernizacje i rozbudowg istniejacych
urzadzen z zachowaniem innych ustalen niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych,
Ponadto dla terenu obowiazujg ustalenia ogdlne wynikajace z § 1 i 2 niniejszej uchwaty
w odniesieniu do terendw infrastruktury techniczne;j.
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§4

1. Ustalenia dotyczace wykonywania prawa wiasnoSci:
Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci —
30 %.

2. Ustalenia koncowe.
2.1 W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc Miejscowy Plan Ogblny Za-

gospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Brwinéw (uchwalony Uchwata Rady
Miejskiej w Brwinowie nr 29-11 z dnia 28.11.1994r. (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 26 poz.852

z12.12.19%941.).
2.2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego

2.3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

PRZEW
Rady Miej rwinowie

oldnta Tarasiuk -



